“60° Aniversario de la Resolucién 2065 (XX) de la Asamblea General
de las Naciones Unidas sobre la Cuestion de las Islas Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Aildntico Sur

Repuiblica Argentina

PODER JUDICIAL

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

EL SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR POR EXPEDIENTE N° 57.957/25 SSA-STJ LLAMA
A: LICITACION PRIVADA N° 07/2025.

1.- OBJETO:
Alquiler de inmueble en la ciudad de Rio Grande por el plazo de treinta y seis (36)
meses.
Reng | Unid Descripcién
Alquiler mensual de un inmueble en la ciudad de Rio Grande conforme a las
1 36 especificaciones técnicas.

2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS:

2.1- Ubicacion: El inmueble debe encontrarse en una zona de facil acceso,
preferentemente en las cercanias del edificio de Tribunales del Distrito Judicial Norte, sifo en
Capitan de Fragata Pedro Edgardo Giachino N° 6675. B® Ex campamento YPF

2.2- Estacionamiento: Debera contar con la posibilidad de estacionamiento en las
proximidades del inmueble.

2.3- Accesibilidad: El ingreso principal debera ser directo desde la via publica, sin barreras
arquitecténicas, garantizando accesibilidad universal. Ademas, se requiere la existencia de
multiples accesos: uno destinado al publico general y otro u otros destinados al personal y/o
servicios. '

2.4- Condiciones de la edificacion: Para los requerimientos solicitados el inmueble debe
poseer accesibilidad en sus areas de ingreso y en la circulacién interna, garantizando el
desplazamiento de personas con movilidad reducida. Se valorara positivamente que la edificacion
se encuentre en Planta Baja.

El inmueble debera cumplir con las normativas sismorresistentes establecidas en el Cédigo

de Edificacion vigente o bien ser de materiales ligeros y que no presente fisuras significativas.
i ue permita
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Otro factor positivo, pero no de orden obligatorio, es su acustica, de ser posible los sistemas
livianos permiten o tienen aislaciones internas a diferencia de los tabiques tradicionales, por lo cual
se valorara positivamente que el mismo cuente con una acustica aceptable.

2.5- Superficie minima: El inmueble debe contar con una superficie minima de 250 m2.
Debera contar con al menos 10 oficinas de un minimo de 9m2 o contar con espacios que permitan
su subdivisién conforme a los requerimientos. Debera contar con un espacio abierto de al menos
20m2 que permita la instalacién de tres (3) puestos de trabajo y un area de recepcion.

3.- PLAZO DE LA CONTRATACION:

El plazo del contrato es de treinta y seis (36) meses a partir de la fecha que se indique en
el contrato. La actualizacion del valor locativo se efectuara cada cuatro (4) meses, conforme
a la variacion del indice de Precios al Consumidor - Nivel General Nacional (IPC/NG/NAC)
elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC), correspondiente a
los Ultimos cuatro (4) meses publicados anteriores al inicio de cada nuevo cuatrimestre.

4.- LUGAR, FECHA Y HORA DE PRESENTACION DE OFERTAS:

4.1- Se presentaran en la sede del Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de Tierra
del Fuego, sito en calle Leopoldo Lugones N° 1831 de la ciudad de Ushuaia.

4.2- Se recibiran de lunes a viernes, de 8 a 14 horas, hasta el dia 'y hora de apertura de
sobres, inclusive, en la Mesa de Entradas de la Secretaria de Superintendencia y Administracion.

4.3- Vencido el plazo sefialado en el item anterior no se admitirdn mas propuestas.

5.- APERTURA DE SOBRES:

5.1- Se realizara en la sede del Superior Tribunal de Justicia, en el domicilio antes citado,
el dia 23 de Junio del presente afio, a las 10:00 horas.

5.2- Si el dia de apertura fuera feriado o asueto administrativo, el acto se realizara el primer
dia siguiente habil, a la misma hora.

6.- DE LAS OFERTAS:
6.1- Seran presentadas en un sobre cerrado que llevara en su exterior la siguiente leyenda:

LICITACION PRIVADA N° 07/2025
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA
DE LA PCIA. DE TIERRA DEL FUEGO

V9410IHD — LUGONES 1831 — USHUAIA
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
DIiA DE APERTURA: 23/06/2026
HORA: 10.00 HS.

El sobre descripto no podra contener sellos, membrete, remit nte o marca alguna que
identifique al oferente.
P ‘ % ; \ ¥
6.2- Solo seran consideradas las ofertas que se ajusten a lgs contenidos de los Pliegos de
Bases y Condiciones Generales, Particulares y Técnicos si los hubigre. r

6.3- Toda causal de observacion que no se advierta en el momentq de épertura, y que fuere
motivo de rechazo, podra surtir efecto posteriormente.
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Provincia de Tierra del Fuego, Antdriida e Islas del Atlantico Sur
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PODER JUDICIAL

6.4- Debera consignarse en la oferta detalles que se consideren de interés para una clara
identificaciéon del inmueble.

6.5- La oferta en todas sus fojas, asi como toda la documentacién a presentar, debera estar
rubricada con firma y aclaracion por el oferente o representante legal a excepcion de
documentacién certificada por escribano publico. Se aceptaran ofertas con documentacién que
posea firma digital, que sera validada previo a su preadjudicacion.

6.6- El plazo de mantenimiento de las ofertas sera el determinado en el art. 22 del Pliego
Unico de Bases y Condiciones Generales.

6.7- Seran causales de rechazo de la oferta las establecidas en el art. 19 del Pliego Unico
de Bases y Condiciones Generales.

6.8- La sola presentacion de la oferta implica el pleno conocimiento y aceptacion de las
condiciones generales, particulares y técnicas que rigen para la presente contratacién.

6.9- Cotizacion:

El importe cotizado debe expresarse en nimeros y letras, en pesos y sin incluir el IVA.
(Anexo |) y debe ser por el monto total de la operacién en todo concepto (gastos administrativos,
sellados e impuestos y todo otro concepto que integre la oferta).

7.- DOCUMENTACION A PRESENTAR:

7.1- Garantia de oferta (Art. 23 y 24 del Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales).
Podra constituir garantia mediante pagaré sin protesto cuando el monto no supere los dos millones
($2.000.000,00) de pesos conforme al jurisdiccional vigente.

7.2- Constancia de inscripcion en ARCA en las actividades relacionadas con el objeto de la
presente licitacion.

7.3- Certificado vigente de cumplimiento de las obligaciones fiscales de la Agencia de
Recaudacion Fueguina (AREF) o constancia del nimero de certificado vigente.

7.4- Pliegos de Bases y Condiciones Generales, Particulares y Técnicos (si los hubiere),
conformados en todas sus hojas. A tales efectos se considerara vélida la preﬁentacién de los
pliegos descargados de la pagina web de este Poder Judicial.

7.5- Si correspondiere, copia de poderes a favor de los representantes autorizados a
intervenir en esta contratacion. ,

7.6- Oferta debidamente firmada en todas sus hojas, incluido el formular b oficial Anexo I.

7.7- Copia del Documento Nacional de Identidad del oferente O represen ante que rubricara
todas las fojas que integran la presentacion de la oferta.

7.8- Constancia de inscripcion en el Registro de Proveed es del| Estado Provincial
(PROTDF) vigente.

7.9- Declaracion jurada de no encontrarse encuadrado en lo

nal de Justicia
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7.10- En caso de personas juridicas, la documentacion que acredite su condicion de tal,
copia del Estatuto o Contrato Social con sus modificaciones, si las hubiere, con su debida
inscripcién en la 1GJ o registro instrumentado a tal fin en la jurisdiccion del domicilio social, y ultima
designacion de autoridades vigente.

7.11- Declaracion jurada de Autenticidad y Vigencia de Documentacion Presentada (Anexo
1))

7.12- Memoria descriptiva donde conste lo especificado en el punto 2, ademas, su
antigiiedad, principales materiales constructivos y descripcion de las comodidades con las que
cuenta.

7.13- Constancia de libre de deudas respecto de impuestos, tasas, contribuciones y
servicios e hipotecas correspondientes al inmueble ofertado.

7.14- Informes de Dominio e Inhibiciones, expedidos por el Registro de la Propiedad
Inmueble vigente a la fecha de apertura de ofertas.

7.15- Informe Catastral del inmueble, expedido por la Direccién de Catastro provincial.

7.16- Copia certificada del titulo de propiedad del inmueble.

8.- PREADJUDICACION:

8.1- La Comision de Preadjudicacion tendra facultades para solicitar la informacion que
considere de importancia para la confeccion del dictamen.

8.2- El organismo licitante se reserva el derecho de aceptar la o las ofertas que considere
mas convenientes o de rechazarlas todas.

8.3- La evaluacion y seleccion de las ofertas se realizara a favor de la mas conveniente
para este Superior Tribunal de Justicia, teniendo en cuenta el precio, ubicacion, caracteristicas
técnicas, etc.

8.4- E| dictamen de la Comision de Preadjudicacion sera anunciado durante dos (02) dias
en la sede del Superior Tribunal de Justicia y en el sitio web oficial del Poder Judicial.

8.5- Los oferentes podran impugnar el dictamen de la Comision de Preadjudicacion dentro
del primer dia habil del Gltimo anuncio.

8.6- Las impugnaciones deberan ser presentadas por escrito, en papel membretado del
oferente, con sello y firma del responsable.

8.7- Cumplido el plazo establecido sin que se hayan presentado impugnaciones el dictamen
se encontrara firme, procediéndose a la adjudicacion.

9.- ADJUDICACION:

Se notificara dentro de los 5 (cinco) dias de resuelta la adjudicacion. El término en que el
expediente se encuentre a disposicion del Tribunal de Cuentas de la Provincia para su control no
sera considerado para el computo del plazo. /
10.- CONTRATO /

10.1- Este documento que comunica el perfeccionamiento del contrato f’se remitira al
adjudicatario en original y copia (Anexo IV) |

10.2- No podré transferirse el cumplimiento de la obligacién sin la aprobagién expresa del
organismo licitante.

11.- GASTOS:

11.1- Los gastos por sellado de ley corren por cuenta del adjudicatarip.

11.2- No se reconocera comision inmobiliaria ni de ningun otro tipo.j
12.- FACTURAS: i
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:\;.;UQ@;;, Areg de Contrataciones
SD.' Trid inal a2 Ji
u my_ inal da Jushois Diegq VARELA
_.g_ere Area de Lontralaciones
Superior Tribunal de Justicia



“60° Aniversario de la Resolucion 2065 (XX) de la Asamblea General
de las Naciones Unidas sobre la Cuestion de Ias Islas Malvinas”

N

s Yol
‘.‘I B 2 -.;
B, &
N e

N
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PODER JUDICIAL

12.1- Las facturas deberan cumplir con el régimen legal e impositivo vigente a la fecha de
facturacion y seran presentadas en original en la sede del Superior Tribunal de Justicia conforme
al articulo 45° del Pliego Unico de Bases y Condiciones Generales.

12.2- Lugar de entrega de facturacién: la entrega se realizara en la ciudad de Ushuaia en
el edificio ubicado en calle Leopoldo Lugones 1831 a través de mesa de entrada o por correo
electronico a la casilla de Gestion Documental: gestiondocumental@justierradelfusgo.gov.ar

13.-LV.A.:
Por ley nacional N° 19.640, el Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur se encuentra exento de abonar el | VA.

14.- INGRESOS BRUTOS:
Se retendra el porcentaje correspondiente por ser agentes de retencion de acuerdo al

Cadigo Fiscal.

15.- PAGO:
15.1- El pago se hara efectivo dentro de los 30 (treinta) dias habiles de la conformacién de

la factura y presentacion del certificado de cumplimiento fiscal vigente ante AREF. El pago quedara
suspendido si existieran observaciones o falta de la documentacion antes detallada u otras
tramitaciones imputables al proveedor.

15.2- Se abonara mediante cheque del Banco Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur, Casa Central (Ushuaia), o transferencia a la cuenta que se consignare
previamente, a nombre de la firma adjudicataria.

16.- VISTA Y CONSULTAS AL PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES

Cualquier persona podra tomar vista del presente Pliego Unico de Bases y Condiciones
Generales y de los Pliegos de Bases y Condiciones Particulares y de Especiﬁcac'fones Técnicas si
los hubiere, en el sitio web de este Poder Judicial. {

Las consultas al pliego de bases y condiciones particulares deberan efectuarse por escrito
en la sede del Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de Tierra del Fpego, sito en calle
Leopoldo Lugones 1831 de la ciudad de Ushuaia, en dias habiles de 8 a 14 honas, o en la direccion
institucional de correo electrénico contrataciones@justierradelfuego.gov.ar
Las consultas podran efectuarse hasta TRES (3) dias anteriores a realizarse el Acto de Apertura
de Sobres. El Superior Tribunal de Justicia se expedira en un plazo improrrogable de dos (2) dias
de recibida la consulta mediante Circular. Todas las circulares seran publicadas én el sitio web de

:)?dder Judicial https://www.justierradelfuego.gov.ar.
(21BC0neS
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“60° Aniversario de la Resolucién 2065 (XX) de la Asamblea General
de las Naciones Unidas sobre la Cuestion de las Islas Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego, Anidriida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

PODER JUDICIAL
ANEXO |
COTIZACION
Nombre o razén social del proponente: .............oo e
L0 ST
B oL o
Correo electroniCo: ........ooooin i Telefono: ..vveeie i
LI, Precio Precio
Reng | Un Descripcion Mensual Total
Alquiler mensual de un inmueble en la ciudad de
1 3 |Rio Grande conforme a las especificaciones
técnicas.
TOTAL

La oferta puede ser complementada con formularios propios del oferente.

SO PO xSy S a0 S A D B R T e B A

Plazo de entrega: ... ..o SUT———

Firma y sello del responsable /
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“60° Aniversario de la Resolucién 2065 (XX) de la Asamblea General
de las Naciones Unidas sobre la Cuestion de Ias Islas Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego, .imm'na’u e Islas del Aildntico Sur
Repuiblica Argenting

PODER JUDICIAL

ANEXO Il
DECLARACION JURADA
DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LAFIRMA ..o
CU LT ES UNA PERSONA FIiSICA Y/O JURIDICA HABILITADA

PARA CONTRATAR CON TODO ORGANISMO DEL ESTADO PROVINCIAL CON CAPACIDAD
PARA OBLIGARSE, DECLARANDO QUE NO SE ENCUENTRA COMPRENDIDA EN LOS
IMPEDIMENTOS DETALLADOS EN ELART. 26 DE LA LEY PROVINCIAL N° 1015 Y ART. 16 DEL
PLIEGO UNICO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES.

LUGAR'Y FECHA:. s ot i s i i i i s smam s sor com e s A s

Firma, aclaracion y DNI del responsable
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Provineia de Tierra del Fuego, Antdriida e Islas del Aildntico Sur
Repuiblica Argentina

PODER JUDICIAL

ANEXO Il
DECLARACION JURADA DE AUTENTICIDAD Y VIGENCIA DE DOCUMENTACION
PRESENTADA

LUGAR: ¥ FECHIRS wonmrsummmmrmms s prssss e S fre e s s i S s S s e R s
SENORES DEL SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
POR MEDIO DE LA PRESENTE DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LA DOCUMENTACION QUE
SE ACOMPANA A LA OFERTA Y QUE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS SON COPIA FIEL DEL
ORIGINALY MANTIENEN SU PLENA VIGENCIAA LA FECHA.

Firma, aclaracion y DNI del responsable

/| Blego VARETA
Jefd Area de Contratacione

sugerior Tribunal de Ju

De detectarse la falsedad de la presente, se pondra en conocimiento de la Oficina Provincial de Contrataciones, en
tanto érgano responsable de la administracion del ProTDF y podré ser pasible de las sanciones previstas en la
normativa.
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ANEXO IV
CONTRATO DE LOCACION

Entre el Superior Tribunal de Justicia de la Provincia, representado por el Administrador
del STJ XXXX, DNI N° XXXXXXXX, con domicilio en calle Leopoldo Lugones N° 1831 de
la ciudad de Ushuaia, en adelante denominado “EL LOCATARIQ”, por una parte; y por la
otra XXXXXXX, DNI N° XXXXXXXX, con domicilio en XXXXX de la ciudad de XXXXX, en
su caracter de XXXXX del inmueble objeto de este contrato, en adelante “EL LOCADOR?”,
ambas denominadas “LAS PARTES”, convienen en celebrar el presente Contrato de
Locacion de Inmueble, obligandose a observar todas y cada una de las condiciones aqui
establecidas:

PRIMERA: DE LA COSA LOCADA. EL LOCADOR cede en locacién al LOCATARIO, y
éste acepta, el inmueble de su propiedad ubicado en la calle XXXXX, de la ciudad de Rio
Grande, nomenclatura catastral Parcela X — macizo X — seccién X, comprendida por la una
superficie cubierta aproximada de XXXXm2 en el estado en que se encuentra, segun la
documentacion y planos obrantes en el Expte. N° 57.957 STJ-SSA que integra el presente,
comprometiéndose el LOCATARIO a mantenerlo y entregarlo en la misma forma, salvo los
deterioros originados por el buen uso —conforme su destino- y el transcurso del tiempo.---
SEGUNDA: DEL DESTINO DE LA COSA LOCADA. EL LOCATARIO destinara el bien
indicado a distintas dependencias judiciales del Poder Judicial de la Provincia de Tierra
del Fuego, A. e. |. A. S., quedando prohibido sublocar en todo o en parte el mismo.--------
TERCERA: DEL PLAZO DEL CONTRATO. La locacion se pacta por un plazo de 03 afos,

a partir del dia XX de XX de 202X, con opcion de prérroga a favor del LOCATARIO /por
/(6)

meses de vigencia, EL LOCATARIO podra rescindir el presente Contrato, debie,[ndo

comunicar fehacientemente al LOCADOR, con sesenta (60) dias de anticipacién, su

hasta un lapso igual, previo acuerdo de partes respecto al precio. Transcurridos sei

voluntad de rescindir el contrato, sin que dicha decisién genere gasto|algupo al

LOCATARIO. !

CUARTA: DEL PRECIO Y SU INTEGRACION. El precio de la presente Iocaciq!’) scg/fija\eq
T g suma de pesos XXXX con 00/100 ($XXXX) en concepto de canon mensuq}ll, agadily\
‘%ma‘ oe “'”g?cr'l:- “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinagfe 22”5; ‘Vﬂ_\;ra;i}on -
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por adelantado dentro de los diez (10) dias de presentada la factura y actualizables
cuatrimestralmente.

La actualizacion del valor locativo se efectuara conforme a la variacion del indice de
Precios al Consumidor - Nivel General Nacional (IPC/NG/NAC) elaborado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INDEC), correspondiente a los Ultimos cuatro (4) meses
publicados anteriores al inicio de cada nuevo cuatrimestre, tomando como base el indice
del mes de XX de 202X, publicado en XX de 202X.

A solicitud de EL LOCADOR, el Poder Judicial impulsara el procedimiento de actualizacion

dentro de los treinta (30) dias de presentada dicha solicitud, conforme al cuadro de calculo

que se detalla a continuacién:

Periodo Indice aplicable Calculo
ler cuatrimestre
2do cuatrimestre
3er cuatrimestre

El nuevo valor quedaré establecido mediante acto administrativo que se dictara al efecto.
La notificacion del acto administrativo a EL LOCADOR bastara para tener por conformados
los nuevos valores, salvo manifestacion expresa en contrario dentro del término de un (1)
dia habil.

A fin de no alterar los plazos previstos para la cancelacion de facturas, EL LOCADOR
debera presentar la factura correspondiente al mes, al ultimo valor vigente y, una vez

notificado el acto administrativo con el nuevo valor, emitir una factura complementaria por

la diferencia que CorreSPONAa@. —=-=--====mmmmmmm e n o
QUINTA: DE LA RECEPCION Y RESTITUCION. EL LOCATARIO acepta el inmueble
identificado en la clausula primera, en el estado en que se encuentra y se obliga a
mantenerlo y restituirlo a EL LOCADOR en idénticas condiciones. A estos fines, se debera
efectuar acta de inspeccion e inventario que sera suscripta por LAS PARTES.---------------
SEXTA: DE LA INSPECCION DEL INMUEBLE. EL LOCATARIO permitira el acceso al
inmueble al LOCADOR o a sus representantes, cuando asi lo requieran con 24 horas de
anticipacion como minimo, siempre y cuando esto no dificulte el normal funcionamiento
del objeto del contrato. -
SEPTIMA: DE LAS MEJORAS O MODIFICACIONES. EI LOCADOR se harg cargo,

durante la vigencia del contrato, del XXX. Para la realizacion de cualquier otrg tipo de

mejoras o modificaciones en el inmueble por parte del LOCATARIO, deberd requerir
autorizacion previa de EL LOCADOR. En caso de proyectar la ejecucién de alguna obra
de envergadura, EL LOCADOR -en caso de requerirlo- tendra participacién en|la misma

A mediante un profesional idoneo que coordinara las obras en conjunto con\el prafesional
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designado por EL LOCATARIO. Toda mejora o modificacion efectuada quedara en
beneficio del inmueble.
OCTAVA: DE LOS SEGUROS. EL LOCATARIO debera mantener durante la vigencia del

presente asegurado el inmueble contra incendio.

NOVENA: EL LOCADOR no se responsabiliza por los danos y perjuicios que pudiera sufrir
EL LOCATARIO o cualquier otro ocupante o visitante de la propiedad, o el contenido,
muebles, obras de arte, etcétera; ni por las inundaciones, filtraciones y desprendimientos
provenientes de roturas o desperfectos de canos o techos o de las instalaciones eléctricas
o de gas, o cualquier otro incidente producido en la propiedad. Queda prohibido al
LOCATARIO introducir en el inmueble locado elementos o cosas que puedan acarrear
perjuicios al bien o a terceros, y realizar que contrarien normas municipales.—---------------—
DECIMA: GARANTIA. En garantia del fiel cumplimiento del presente, el LOCATARIO
depositara la suma de pesos XXXX con XX/100 ($XXXX) en concepto de garantia
equivalentes al valor del canon mensual correspondiente al primer cuatrimestre del
presente contrato. El depésito en garantia se actualizara a solicitud del LOCADOR durante

la vigencia del contrato cada cuatrimestre de acuerdo al canon mensual correspondiente

establecido en la clausula cuarta del presente.
DECIMOPRIMERA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS. Seran a cargo del LOCATARIO

los impuestos y tasas. Los servicios seran a cargo del LOCATARIO.
DECIMOSEGUNDA: A todos los efectos legales de este contrato, las partes se someten
a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Tierra del
Fuego, renunciando expresamente a cualquier otro que pudiera correspo !der. A tal fin,

constituyen domicilio para toda notificacion judicial o extrajudicial, en los jndicados en el

presente.
En prueba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mi" mo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de Ushuaia, a los XX dias del mes de XX de 202X. |,
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